CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DANH DAU KHI VIET NAM Dgc lip ~Tuw do — Hanh phiic
S8: 52/2026/QCHG Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thdng 02 nim 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Ccn cir B fudt dan sy ndm 2015 cua meée Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam;
Cén et Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 va Ludt sira doi, b6 sung
mot 56 didu cia Ludt ddu gid tai sén s6 37/2024/QH15 ban héimh ngay 27/06/2024 ciia
Quo"c hoi Nude Céng hoa xd hoi chit nghia Vit Nam;
Cen ik Hop déong dich vu ddu gié tai san 6 12/2026/HDDVDG ngay 12/02/2026 giita
Ong Ha Ddc Bién va ba Pao Thi Hong Van, Céng ty Pdu gid Hop danh Ddu khi Viét
Nam,
Céin cit vao hé so phdp Iy ciia tai san ddu gid;
Céng ty Péu gid Hyp danh DAu khi Viét Nam ban hanh Quy ché d4u gis tai sin gdom
cic diéu khodn sau:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

» Quy ché nay quy dinh v& nguyén tic, trinh tw, th tuc d4u gia tai sn; x Iy vi pham,
hiy két qua dAu gid tai san, boi thudng thiét hai theo quy dinh clia phép luét cho viée thue
hién ddu gid tai san 1a: Quyén st dung dét tai thira 92, t& ban d6 03, thon Cong Thon, xa
Yén Vién, huyén Gia Lam, TP Ha N¢i (nay 1a x& Phu Péng, TP Ha N01) theo gidy chimg
nhén quyén st dung dt, quypn sO hitu nha & va tai sén khac gén 1ién v6i dét s6 BY 681511
do UBND huyén Gia Lim cap ngay 01/04/2015.

Piéu 2. Pbi twong 4p dung

1. Péu gia vién 8 chire didu hanh phidn dAu gid tai sin, Cong ty Pdu gi4 Hop danh Du
khi Viét Nam.

2. Nguai co tai san du gia, ngudi tham gia dAu gid, ngudi tring diu gia, ngudi mua
duge tai san dau gia.

3. C4 nhén, t6 chirc khéac ¢6 lién quan dén hoat dong ddu gid tai san tai Cong ty Pau gid
Hop danh Dau khi Viét Nam, cac chi nhanh va vén phong Cong ty.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, céc tir ngit dudi day duge hidu nhu saw:

1. Bube gid 1a mic chénh Iéch gitta lan tra gid dau tién so voi gid khoi diém hodc gitra

lan tra gia sau so vdi lan tra gid trude lién ké.

2. Pdu gié fai san 14 hinh thie tra gia, chip nhin gid ¢ tir hai ngudi tré 1én tham gia

theo nguyén tic, trinh ty, tht tuc duoce quy dinh tai Luét dau gia va Ludt stra ddi, bd sung
mdt s6 didu clia Ludt dau gia, trir trudmg hop quy dinh tat Diéu 49 cia Ludt ndy.

3. Gid khéi diém 1a gia ban ddu thip nhét ca tai san déu gia trong trudng hop diu gia
theo phuong thire tra gid én.



4. Nguoi c6 1ai san ddu gic 13 chii s& hivu tai san va ngudi ¢ quyén dua tai san ra déu
gia theo quy dinh clia phéap luét.

5. Naueoi mua duege tai sén ddu gid 1a nguoi tring diu gia va ky két hop dong mua ban
tai san dau gia.

6. Nguoi tham gia dédu gid 1A cé nhin, t8 chirc tham gia ddu gia & mua tai san ddu gia
theo quy dinh clia Luit nay va quy dinh khac cta phép ludt c6 lién quan.

7. Nguoi tring ddu gid 14 c nhén, t6 chire tra gid cao nhét so véi gid khoi diém hodc

bang gid khai diém trong trudng hop khong co ngudi tra gia cao hon gid khéi diém khi
dAu gid theo phwong thirc tra gia 1én.

8. Phuirong thikc trd gid lén 1a phuong thirc dhu gid, theo d6 ngudi tham gia dhu gia tra
gia tir thép 1én cao cho dén khi x4c dinh dwoc ngudi tra gia cao nhit so voi gia khéi diém.

9. Tai san dédu gid 13 tai san duge phép giao dich theo quy dinh cta phép luat.

10. T4 chite himh nghé ddu gid toi sén & day 14 Céng ty PAu gia Hop danh Diu khi Viét
Nam va cac chi nhénh, vin phong cong ty.

11. Cong P gza tai san quoc gia 12 hé thdng céng nghé thoéng tin do co quan quan ly
nhd nude vé diu gla tai san xiy dung, quan ly va van hanh nham muc dich thong nhét
quéan ly thong tin vé dAu gi4 tai san va thue hién ddu gid tryc tuyén dap ing yéu cu quan
ly, két ndi, chia sé dit lidu theo quy dinh ctia Luft ndy va quy dinh khdc ciia phép ludt ¢6
lién quan.

12. Ngay lam viéc 1a cac ngay tir thir hai dén thir su va ngdy lam viée bl theo quy dinh,
trir ngay nghi 1€, tét va ngay duge nghi bu theo quy dinh

Pibu 4: Tai sin ddu gid; noi c6 tai san; gidy to phap ly cia tai sin.

1. Taisan d4u gia:
1.1.Tai sdn:

- Quyén sir dung dat tai thira 92, t& ban dd 03, thén Céng Thén, x& Yén Vién, huyén
Gia Lam, TP Ha Nbi (nay 12 x4 Phu Ddng, TP Ha Noi) theo glay chimg nhén quyén sit
dung dat, quyén sO hitu nha & va tai san kbac gén lidn voi dit s6 BY 681511 do UBND
huyén Gia Lam cap ngay 01/04/2015.

1.2.M5 ta:
o Dién tich dat : 137 m?, (Bing chir: Mt trdim ba muoi bay mét vadng)
« Hinh thic st dung: riéng 137 m?
» Muc dich st dung: D4t & nong thon
e Thoi han st dung: Lau dai
« Ngudn gbe str dung: Cong nhan QSDD nhu giao dAt ¢6 thu tién str dung dét.
s Dia chi: t}}én Céng Thon, x4 Yén Vién, huyén Gia Lam, TP Ha Noi (nay 14
x8 Phu Péng, TP Ha N6i)
*Ghi chi: Xem gidy t& phap I kém theo.
2. Noi ¢0 tai san: Tai thita 92, to ban dd 03, thén Céng Thén, x4 Yén Vién, huyén Gia
Lam, TP Ha Néi (nay l& x& Phu Dong, TP Ha N&i).
3. Nguén gbe, gify to phap Iy ciia tai san: Tai san thé chdp, gdm c6 céc gidy td sau:



- Hop dong thé chap quyén sir dung dit s6 0013/GDLKH/TC19 ngay 23/01/2019 (duge
Coéng chitng vién Vin phong Céng chimg Ha No6i chimg nhén ngay 23/01/2019, s6 cong
chimg: 370/2019, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDTHC);

_ - Gily chimg nhn quyén sitr dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BY 681511 do UBND huyén Gia Lam cap ngay 01/04/2015;

- HBTD s6 0119/GDLKH/LD19 ngay 23/01/2019 va céc hop dong sira doi, b sung
kém theo; HDTD sb 0037/GDLKH/CD19 ngay 30/01/2019 va céc hop dong stra ddi, bd
sung kem theo; HDTD s6 0289/GDLKII/CD17 ngdy 30/06/2017 va cac hop dong stra dbi,
bd sung kém theo;

- Céc gify to khdc ¢ lién quan dén tai san.

Pitu 5: Gis khi diém va cic loai thué c6 lién quan dén tai san ddu gia

1. Gid khéi diém: 5.600.000.000 ddng (Bing chit: Ném 1y, sdu irdm triéu dong). Gia
chua bao gom thué VAT, 1€ phi trude ba dé chuyén quyén str dung dat, quyén sir dung tai
san trén dat theo quy dinh cha phép ludt.

2. Céc loai thué, phi, I¢ phi:

- 1.¢ phi trude ba, phi cong chimg cta hop ddng mua ban tai san ddu gia, céc 18 phi va
chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén quyén sé hitu va sir dung tai san tring ddu gia (néu
¢6): TO chirc hode ¢4 nhan mua duge tai san ban ddu gid tr ké khai va ndp (tu chiu) theo
quy dinh.

- Thué gia tri gia ting (VAT), ngudi mua duge tai sén ¢ trach nhiém nop.

- Cong trinh xdy dyng trén dAt va dién tich dét chua duge cap gidy Chtmg nhan quyén
sé& hitu, str dung (neu co); To chitc hodic ¢4 nhén mua tai san ddu gid c6 nghia vu tu lién hé
véi Co quan ¢c6 thim quyen thue hién viéc ké khai va ndp (tu chiu) toan b céc chi phi ¢6
lién quan theo quy dinh.

- Ngudi ¢ tai san diu gia co nghia vu ké khai va ngp thué thu nhap c& nhn tir vige
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién voi dat
lién quan dén tai san dau gia.

- Ngudi ¢o tai san dhu gia co nghia vu ndp cac tién dién, tién nudce, cude dién thoai,...
(néu cb) phat sinh trude thei diém ban giao tai sdn cho t6 chirc hodc ngudt mua tring dau
gia.

Piéu 6: Nguyén tiic dAu gid; hinh thire diu gi4 va phwong thire diu gia tai san

1. Nguyén tic ddu gi4 tai san:

a) Tuén thu quy dinh cta phap luat;

b) Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, cong bing, khach quan;

c) Bao vé quyen lgi ich hop phap cha ngudi ¢6 tai san dAu gia, ngudi tham gia ddu gia,
ngudi trang diu gid, ngudi mua duge tai sin ddu gid, t5 chire hanh nghé ddu gi4 tai san,
dau gia vién;

d) Phién d4u gia do déu gia vién diéu hanh.

2. Hinh thire ddu gid: déu gi4 truc tuyén;

3. Phuong thtre ddu gid: Phuong thire tra gid 1én;

Piéu 7: Pang ky tham gia diu gid

1. Cé nhén, td chirc ding ky tham gia dAu gia thong qua viéc nop hd so tham gia d4u gi4

hop € va tién déit trude cho Cong ty Pau gia Hop danh Dau khi Viét Nam theo quy dinh.
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Trong trudmg hop phap luit c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia déu gia thi ngudi tham
gia dAu gid phai dap (mg didu kién do. Ngu:cn tham gia ddu gid ¢6 thé ty quyén bing vin
ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia d4u gia.

2. Khach hang ding ky tham gia ddu gid phai dép (mg céc diéu kién quy dinh tai Ludt

dét dai hién hanh.

3. Cong ty Déu gid Horp danh Dau khi Viét Nam ban hd so moi tham gia dau gia, tlep
nhan hd so tham gia d4u gia trong gid hanh chinh, lién tuc k& tir ngay niém yét vige dau gia
tai san cho dén trirde ngay mé phién ddu gia 02 ngay lam viée.

4. Nhitng ngudi sau day khong duoc ding ky tham gia ddu gia:
a) Ngudi khong ¢6 ndng Iyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning Iyc hanh

vi dan sy, ngum ¢6 kho6 khin trong nhén thirc, lam chl hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia diu gia khong nhén thie, lam chi duge hanh vi clia minh;

b) Nguorl 1am viée trong t& chirc hanh nghé déu gla tai san thue hién phién ddu gia; cha,
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gla vién didu hanh phién du gia;
ngudi true tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c) Ngudi duge chi s& hitu tai san oy quyen xtr Iy tai sén, ngudi co quyen quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vy du gid tai sin, nguoi b quyén quyét dinh ban tai
san cha ngudi khic theo quy dinh clia phap luat;

d) Cha, me, vy, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

&) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt 4p dung dbi
véi loai tai san do.

Piéu 8: Thoi glan, dia diém ban ho so' mdi tham gia diu gia, ding ky tham gia diu
gid, xem tai san, njp tién dit trwde, to chire ddu gia:

1. Thoi gian, dia diém ban hé so moi tham gia diu gid, ding ky tham gia dau gis,
xem tai sin:

a) Thoi gian, dia didm ban hd so mdi tham gia du gi4, ding ky tham gia déu gia:

- Thor gian ban hd so tham gia ddu gid, tiép nhan hé so tham gia ddu gia: Tir 08 givr 00
phiit ngay 13/02/2026 dén 17 gidy 00 phit ngay 16/03/2026 (trong gid hanh chinh).

- Pia diém dang ky:

+ Céng ty dAu gid hop danh Déu Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha
Binh Minh, S 2 Thi Sach, phudmng Sai Gon, Tp.Hd Chi Minh.

+ Thira 92, tooban d6 03, thén Cong Thdn, x4 Yén Vién, huyén Gia Lam, TP Ha N§i
(nay 14 x& Phu Dong, TP Ha Noi).

+ Trang thong tin diu gid truc tuyen cia Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét:
Iacvietauction.vn (lam theo hudng dén dé tham khao hd so mdi tham gia déu gia va tai hd
so mdi tham gia ddu gid).

b) Tidn hé so tham gia ddu gid: 600.000 ddng/ 01 b6 hd so (Scu trém nghin déng).

¢) Bude gia téi thifu: 50.000.000 ddng (Bdng chit: Nam muevi trigu dong), &p dung
xuyén sudt thoi gian dién ra cuge dau gia.

d) Thoi gian, dia diém xem tai sdn:



- Thoi gian xem tai san: T 08 gidy 00 phiit ngay 24/02/2026 dén 17 gidy 00 phiit ngay
26/02/2026 (trong gi¢r hanh chinh).

- bia diém xem tai san truc tuyen Nguoi tham gia dau gid co thé xem hinh anh, tai liéu,
théng tin phap ly cua tai san dhu gia tai Trang thong tin du gid truc tuyen cta Cong ty
Péu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngay niém yét vige diu gia tai san cho
dn trude ngay mé phién diu gia.

- Pia diém xem tai san truc tlep: Thtra 92, t& ban db 03, thon Céng Thén, x4 Yén Vién,
huyén Gia Lam, TP Ha N&i (nay la x& Pht Bong, TP Ha Ni).

d) Thoi gian, dia diém xem hd so phap Iy gidy to v& tai san: Tir 08 gid 00 phut ngay
13/02/2026 dén 17 gid 00 phit ngdy 16/03/2026 (trong gir hanh chinh, trir ngay nghi 18)
tai Cong ty ddu gid hop danh Déu Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Ting 3 — Tod nha
Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phudng Sai Gon, Tp.Hd Chi Minh.

¢) Pidu kién dang ky tham gia du gia: Céc ca nhan, t& chiic ¢é nhu cdu, kha nang tai
chinh dugc tham gia déng ky ngoai trir nhiing trudng hop quy dinh tai khoan 4 Didu 38
Luat dau gié tai san s0 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/1 172016 va Luét sira d6i, bd sung
mdt 6 didu cta Ludt ddu gia tai san s6 37/2024/QH1S ban hanh ngay 27/06/2024.

- Cach thie dang ky:

+ Nop true tiép tai Cong ty déu gia hop danh Diu Khi Viét Nam, dia chi: Phong 3064,
Tang 3, Toa nha Binh Minh, S& 2 Thi Sach, phudng Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh hogc tai
thira 92, t ban dd 03, thén Cdng Thén, xi Yén Vién, huyén Gia LAm, TP Ha Noi (nay la
x Phu DBong, TP Ha Noi).

+ Ngu(n tham gia d4u gi4 dang ky tai khoan va su dung tai khoan truy cap dé ding ky
tham gia ddu gid trén Trang théng tin diu gid truc tuyén coa Cong ty Péu gi4 hop danh
Lac Viét - lacvietauction.vn.

Doi v6i 16 chire:
v Gily chitng nhan ding ky kinh doanh (ban phd t3)

v Bén ban pho t6 Chimg minh nhén din/Can cude cong dan va giay fiy quyén ddi vai
ngudi duge ot dén lam thi tuc ding ky tham gia phién ddu gia tai san trong trudmg hop
khéng phai la cht doanh nghiép.

v' Pon xin ding ky tham gia d4u gi tai san (theo mau).
v Chimg tir da ndp tidn dit trude (bd sung trong thdi han ndp tién dit trudc).

Poi voi ed nhdan.

v" CMND ctia ngudi tham gia ddu gid (ban pho t8)

v" Don xin ding ky tham gia d4u gié tai san (theo mAu).

v Chimg tir da ndp tién dit trude (bd sung trong thoi han ndp tién dit trudc).
2. Céch thire ding ky tham gia d4u gid theo hinh thire trye tuyén:

2.1. C4 nhan, t& chirc tham gia ddu gi4 phaz dang ky tham gia déu gia hop 18 va ndp tién
mua hd so moi tham gia dAu gid (trén hé thdng ddu gia truc tuyén dugce coi la © ph1 dang ky
tham gia ddu gia”), tién dat trude theo quy dinh tai Théng bio, Quy ché cudc diu gia nay.

2.2. Cé nhén, td chire dang ky tham gia d4u gia theo cdch thic sau:
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- Ngucn tham gia du gid dang ky tai khoan va st dung tai khoan truy cap dé dang ky
tham gia dhu gia, nop hd so tham gia ddu gia truc tuyén trén Trang théng tin ddu gid truc
tuyén ctia Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- Mbi hé so bao gdm:

+ Phiéu déng ky tham gia ddu gia (theo biéu méu tir ddng c6 trén Website dAu gid truc
tuyen),

+ Tai lén File scan tir ban gbc cac gidy to: Anh chup CCCD miit truéc va mit sau (dbi
v0i ¢a nhén); Dang ky kinh doanh va anh chyup CCCD mét trude va mit sau clia ngudi dai
dién phap luat (d6i véi t6 chrrc).

Luu y:

- Nguoi tham gia ddu gid phai ty trang bi mdy méc, thiét bj, duong truyén mang dé tién
hanh tqo tdi khodn truy cdp trang thong tin dau gia truc tuyén dé dam bdo viée ding ky dau
gia.

- Ngutoi tham gia ddu gid phdi cung cdp chinh xde, trung thie, ddy i cde thong tin, tai
ligu ho so tham gia ddu gid va thong tin téi khoan.

- Cde trieong hgp phan hoi sau thoi han ding kp tham gia dci'u gia sé€ la khong di diéu
kién tham gia ddu gid ké cd d’oz voi cdc khach hang da nop tien mua ho so ddu gid (phi
diing kp tham gia ddu gid), tién dgt trude. Khodn tién dét tricde cia khdach hing da ndp sé
dioc hodn lai trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy phién ddu gid két thiie.

2.3. C4 nhan, t& chire tao tai khoan truy cép va dang ky tham gia dau gi trén Trang thong
tin du gia trye tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién diy i cic thong tin theo hudng
din, cu thé nhu sau:

a. D6i véi ¢4 nhan:

- Ho va tén;

- Tén déng nhap; Mat khéu;

- 86 dién thoai lign he;

- Bia chi email lién hé,

- Ngay thang nam sinh;

- Dia chi theo hd khéu thudmng tri;

- (3i6i tinh;

- S& chimg minh nhan din/can cudc cdng dan/hd chidu; ngdy cip; noi cip

- Téi lén Trang thong tin dAu gia truc tuyén anh mit trude va sau chimg minh nhén
dan/cin cude cong dan/hé chibu;

- Thong tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dat truede cha ngudi tham gia ddu gia trong
trueong hop khéng tring ddu gia.

b. Dbi véi td chire:
- Tén tb chirc;
- Tén dang nhép; Mét khéu;

- 86 dién thoai lién hé;



- Bia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phap lujt ctia t chire; Chiic vu;

- M4 s& doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cép (1An diu); noi cip (lAn dhu) Gidy chimg nhin
ding ky kinh doanh;

- Pia chi tru s&;

- Tai lén Trang thong tin dhu gia trwc tuyén vin  ban (dinh dang
dudi .PDF; .DOC; .DOCX) Gidy chl.mg nhén ding ky doanh nghiép hogic gidy to khéc co

gia tri phap ly twong duong cia td chic; Ching minh nhén dan/Can cute cong dan/Ho
Chiéu ciia ngudi dai dién theo phap ludt clia td chirc;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhin lai tién dit trude cta tb chic tham gia ddu gia
trong truomg hop khéng tring dau gia.

Luwn y:

- Cd nhén, 16 chive dang ky tham gia ddu gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, frung
thiee cla cde thong tin dd ddng ky, tai liéu dang tai lén Trang thong tin ddu gid true tuyén
lacvietauction.vn. T rwong hop cd nhan, 16 chirc cung cdp théng tin, tai liéu sai sy that; sir

dung gidy to gid mao dé déing ky 14 khodn, tham di phién ddu gid thi s& bi xi Iy theo quy
dinh cuia phap ludt.

- Cé nhén, 16 chirc ding ky tham gia ddu chiu trdch nhigm vé viée quan Iy, sir dyng va
bdo mdt i khodn, mat khdu fruy cdp trén Trang théng tin ddu gié truc tuyén
lacvietauction.vn. Trieong hop bi mdt hodc phdt hién 1ai khodn cua minh dang bi sit dung
trdi phép thi phdi thong bdo ngay cho t6 chirc hanh nghé ddu gid 14i sén.

1. Tién it trude:

- 86 tidn dit trude: 1.120.000.000 ddng (Bing chiv: Mot 1 mot rdm hai muoi triéu
doéng),

- Thoii gian ndp tidn @it trude: Tir 08 gioy 00 phit ngdy 13/02/2026 dén 17 gio 00 phit
ngay 16/03/2026.

- Hinh thire: Nop tién hodc chuyén khoan vao tai khoan Cong ty Péu gid Hop danh Diu
khi Viét Nam.

v’ Tén tai khoan: Cong ty PAu gia Hop danh DAu khi Viét Nam.
v’ S tai khoan: 1064414320 tai Ngan hang Vietcombank Chi nhénh Gia Binh.

v\ Noi dung: Ho va tén_Nop (chuyén) tidn dit trudc tham gia diu gia tai san
“Quyén st dung dat tai thira 92, tO ban dd 03, thén Céng Thén, x& Yén Vién,
huyén Gia Lam, TP Ha Néi (nay la x& Phu Ddng, TP Ha Noi)”.

4. Thori gian, dia diém td chic phién diu gia: Bit dau 10 gid 00 phit két thic lac 10
gier 30 phit, ngay 19/03/2026, tai Trang thdng tin ddu gia truc tuyén ctia Cong ty Pau gia
hop danh Lac Viét - lacvietauction. vn.

Pidu 9. Thye hién ddu gid:

1. Trinh tu thye hién phién d4u gid



1.1. Khi hd so tham gia ddu gia cia Ngudi tham gia ddu gid ndp ddy du, hop 18, ngudi
tham gia dau gid duogc st dung tai khodn truy cép d¢ tham dy phién déau gia theo Quy che
cudc dau gia.

1.2. Ngudi tham gia ddu gia sir dyng tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra gia theo
phuong thic tra gia [én trong thoi gian dau gia (ke tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia
dén thoi dieém két thie ddu gid) theo thong bao dau gia tai san d3 duge cong bo.

Céch thire tién hanh ddu gia: Nguoi tham gia ddu gia nhép gid tra vao giao dién tra gia
va x4c nhin gid trd, Ngudi tham gia dau gid cd thé trd gid nhiéu lan trong thdi gian dau
gia. Phién diu gid két thic khi hét thoi gian dau gia.

1.3. Tai thoi diém két thae phién ddu gia, ddu gid vién duge td chitc hanh nghé dau gia
tai san phén céng chiu trach nhiém t6 chitc thuc hién phién dau gia tryc tuyén xic dinh
ngudi tring dau gid nhu sau:

Ngudi tring d4u gi4 1a ¢4 nhan, td chic ¢o gid tra hop 1€ cao nhét (khong thép hon gia
khoi diém) va c6 thol gian tra gid som nhit duge hé thong théng tin déu gia tryc tuyén ghi
nhan tai thii diém két thic viée tra gid. Truong hop két thic thoi gian dAu gia, co tir hai
ngudi tro [8n clng tra gia cao nhat thi ngudi tra gid sém nbét theo ghi nhan cia hé thong
théng tin ddu gia truc tuyén 13 ngudi trang diu gia.

1.4. B4u gi vién dugc T4 chite hanh nghé dau gia tai sin phan céng chiu trach nhiém tb
chire thuc hién phién dAu gi4 truc tuyén cin cir két qua xdc dinh ngudi tring déu gia cong
bb ngudi tring déu gia trén hé thdng déu gia true tuyén ngay sau khi phién ddu gia két
thilc.

L.5. Két qua phlen dAu gid tric tuyén duoc ding cdng khai trén hé théng ddu gla trie
tuyén va dugce gufl vao dia chi Email clia ngudi tham gia dau gia dé ding ky vdéi T chire
hanh nghe du gié tai san ngay sau khi cng bd ngudi trang ddu gid trén hé thdng déu gia
trigc tuyen

2. Thong bao két qua phién diu gia:

2.1. Ngay sau khi c6 két qua ddu gia truc tuyén, T chirc hanh nghé ddu gia tai san
théng bdo két qua dau gid cho ngudi trang dau gia.

2.2. Thong bio ghi rd cac théng tin v& tai sén dAu gia, thod diém bit ddu va két thiic viée
tra gi4, thed didém he thong ddu gia true tuyen ghi nhin mi khich hang trung ddu gia, gia
khoi diém ciia tai san ddu gid, gia tring ddu gia

3. Bién ban ddu gia:

3.1. Bién ban d4u gia trire tuyén ghi nhan thoi diém bét du tién hanh dAu gia, thoi diém
két thic phién diu gia, s6 ngudi tham gia dau gia, gia tring ddu gid, ngudi tring dau gia.
Dién bién ciia phlen déu gia duge hé thong dhu gia truc tuyén ghi nhan duoc trich xuét, cé
x4c nhan ctia TS chire hanh nghe ddu gia tai san van hanh Trang théng tin ddu gid tree
tuyén va dinh kém bién ban d4u gia.

3.2. Bién ban déu gia phai dugc 1ap tai thoi diém két thic viée trd gid va ¢d chit ky cia
dAu gia vién chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién phién ddu gia truc tuyén, ngudi ghi bién
ban, ngudi ¢ tai san ddu gid.

Bién ban déu gia duge g vao dia chi Email cia Nguoi tring ddu gid sau khi két thic
phién diu gid. Ngudi tring déu gia c6 trach nhidém in bién ban dau gia, ky tén va giri v& T4



chirc hanh nghé ddu gia tai san trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién
dAu gia.

Ngudi trang déu gid khéng ky bién ban va ndp lai bién ban déu gia da ky cho T4 chirc
hanh nghé diu gid tai sdn trong thdi han néu trén duoc coi 1a tir chdi ky bién ban ddu gia
va coi nhu khong chép nhan giao két hop ddng mua ban tai san d4u gia hoic khéng chip
nhén mua tai san déu gia, khoan tidn dit trude cia nguoi ndy khdng dugce hoan trd va dugce
ndp vao ngin sach nha nude theo quy dinh phap luat

Ngudi trang dAu gia duge coi nhur chép nhin giao két hop déng mua bén tai san dhu gia
ké tir thoi diém ddu gia vién cong b ngudi tring déu gia, trlr truomg hop nguoi trang diu
g1a tir chéi ky bign ban déu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat ddu gia va Ludt stra
ddi, bd sung mot sé didu cia Luat déu gid hodc tir chéi két - qua tring diu gid quy dinh tai
Pidu 51 cha Lut dau gia va Ludt sira dbi, bd sung mot sb diéu cia Ludt ddu gid. Ké tir
thoi diém nay, quyén va nghia vu clia céc bén dwoc thuc hién theo quy dinh cha phap luat
vé dén sy va quy dinh khéc ctia phéap lut ¢6 lién quan (Didu 46 ctia Luat ddu gia va Ludt
sita dbi, bd sung mét sd didu ctia Ludt déu gid).

4. Rut lai gia da tra va tir chdi mua tai san ddu gis:
4.1. Tai phlen ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rut lai gia da tra truwde khi déu gla

vién cng bd ngui trang du gia thi phién déu gia van tlep tuc va bét dAu tir gid ctia ngucn
trd gid 1ién k& trude d6. Nguoi it lai gia da tra s& bi trudt quyen tham gia phién ddu gia.

4.2. Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién dau gia da cong b ngu'orl trang dAu gid ma tai
phién déu gla ngudi nay tir chéi két qua tring dau gia thi ngudi trd gid lien ké 14 ngudi
tring ddu gid, neu gia lidn k& do cong véi khoan tidn dat trudce it nhit bing gia da tra cla
ngudi tir chéi két qua trang dau gid va ngum tra gi 1ién k& chip nhén mua (31 san ddu gla
Trudng hop gid lién k& cong vai khoan tién dit trude nho hon gia da tré ciia ngudi tir chdi
két qua trang dAu gia hodc ngudi tra gid lidn k& khong chip nhin mua tai san d4u gid thi
phién déu gid khong thanh.

5. Mot s didu cin luu ¥:

5.1, Ngudi tham gia ddu gia 6 trach nhiém nghién ctru k¥ hd so phap ly cuia tai sén dAu
gia, Noi quy va Quy ché phién diu gid do Céng ty d4u gid hop danh Dau Khi Viét Nam
cung cap trude khi dang ky. Moi thic mic, yéu cdu daé nghi lién hé voi Cong ty dhu gia
hop danh Déu Khi Viét Nam trude thoi didm didn ra phién ddu gia dé dugce giai dap.

5.2.Nhdm tranh mét thoi glan nh hudng den phién ddu gia truc tuyen nguoi didu
hanh phién diu gia s& khong giai quyét cic vén dé duoe quy dinh hd so cung cp cho
khéach hang, khong tré 101 céc cdu hoi tring 1ip. Thoi gian danh cho giai dép nhu‘ng cau
hoi lién quan dén phién du gia khéng qua 30 phit trudc khi dién ra phién déu gid true
fuyén.

Diéu 9. Cdc truwdng hop bi trudt quydn tham gid ddu gid; cdc trwdmg hop khong
dwge nhan kai tidn dit trwoe; xir 1Y tién ait trode

].Céc trudmg hop bi trudt quyén tham gia déu gia:

Nghiém cAm ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring déu gid, cd nhan, tb chiic thyuc hién
c4c hanh vi sau day:

a) Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy thit; st dung gidy tor gia mao dé ding ky tham gia
d4u gia, tham du phién déu gia;



b) Thong ddng, mée ndi véi déu gia vién, t6 chitc hanh nghé diu gia tai san, ngudi ¢6
tai san déu gid, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t§ chic khic dé dim gi4, lam sai
léch két qua du gia tai san;

¢) Can trd hoat déng dhu gid tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia du gid khac nham 1am sai léch két
qua dau gid tai san;

d) Nhan Gy quyén tham gia ddu gia cta ngudi tham gia dAu gia khic d6i voi tai san ma
minh ciing 14 ngudd tham gia diu gid tai san d6; nhan ity quyén tham gia déu gid cda tir hai
nguoi tham gia déu gid tré 18n dbi voi cling mot tai san;

e) Tham du phién dau gia trong trudomg hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
14 ngudi tham gia ddu gia ddi voi tai san do;

g) Tham du phién dAu gi4 trong trudng hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma ¢4 nhdn, td chitc hodc nhém cé nhén, to chiic ¢6 kha néng chi ph01 hoat dbng cta
doanh nghi¢p theo quy dinh cta phap luét vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia déu gia
d6i véi tai sin do;

h) Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cda luat co lién quan.

2. Ngudi tham gia déu gia khéng duge nhén lai tién dat trude trong céc trudomg hop sau
day:

a) D4 ndp tién dat trude nhung khong tham gia phign ddu gid, budi cong bd gia ma
khéng thude truomg hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia diu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay;

¢) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lust ddu gid va
Ludt stta ddi, b6 sung mot sé didu ctia Ludt ddu gia;

d) Rut lai gia 3 tra holic gid da chdp nhéan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Lut ddu gid
va Luét stra d61, bd sung mét s6 di€u cha Ludt dau gia;

d) Tir chéi két qua trang du gia theo quy dinh tai Pidu 51 cla Ludt ddu gia va Luft sta
d6i, bd sung mot s6 didu ctia Luat dau gia.

3. Nguoi tham gia déu g1a co quyen tir chdi tham gia dau gia va nhan lai tidn dat trude
trong trudmg hop ¢6 thay ddi vé& gia khoi didm, s6 luong, chit Iuong tai san, thoi gian, dia
diém t6 chirc phién d4u gia, hinh thirc ddu gia, phuong thirc ddu gia da niém yét, thong béo
cOng khai.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién du gid hodic trong thoi
han khac theo thoa thudn, Cong ty Péu gid hop danh Déu Khi Viét Nam ¢6 trach nhiém tra
lai khoén tién dt trude va thanh toan tién 131 (néu ¢6) cho ngudi tham gla ddu gia tir chéi
tham gia déu gia quy dinh tai khoan 3 biéu nay, ngu(n tham gIa du gia 43 ndp tién dit
truede nhung khong dap mg yéu ciu, didu kién tham gia déu gia theo thong bdo cta Cong
ty Péu gia hop danh Dau Khi Viét Nam hoiic ngudi tham gia dAu gia khong tring diu gis,
trir tredng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude va tidn 4 (neu ¢6) duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién giao két hodc thyc hién hop déng mua bén tai san
dAu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duge co quan cé thAm quyen
phé duyét.
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6. Tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy thude v& ngudi c6 tai san dau gid.
Trong trudng hop ngudi c6 tal san déu gia 14 co quan nha nude thi tién dit trude duge ndp
vao ngén sich nha nudc theo quy dinh ctia phap huét, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 10. Thoi gian, dia dlem, phwong thikc thanh todn tién mua tii sin, giao két
hop dong mua bén tai san diu gia, ban glao tai san.

1. Thoi gian, phwong thive thanh todn tién mua i san:

a) Phuong thire thanh toan tidn mua tai san: Nguoi mua duoc tai sin diu gid ndp tién
mua tai san dau gia vao tai khoan do Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi nhinh
(ia Binh chi dinh,

b) Théri gian thanh toén tién mua tai san nhw sau:

» Nop dot 1: Truong hop tring du gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh
tién dit coc dé dam béao thue hién giao két hoiic thye hién Hop dong mua ban tai san du
gid. Viée xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé din sy va quy dinh
khac cua phap ludt c6 lién quan;

» NOp dot 2 (ngay sau khi tring dAu gid): ngudi trang d4u gid ndp ngay sd tidn twong
dwong 10% gia khéi diém vao tai khoan do Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
Chi nhanh Gia Pinh chi dinh;

» Nop dot 3 (ndp du s6 tién tring dAu gid con lai): trong vong 30 ngdy lam viéc, ké tir
ngay trang dau gid vao tai khoan do Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam Chi
nhanh Gia Pinh chi dinh.

2. Giao két hop ddng mua bén tai san déu gia:

a) K&t qua dau gia tai san [a cin cir ¢ cac bén ky két hop ddng mua bén tai san dAu gia;

b) Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhén duge hd so cube dau gid theo quy
dinh tai khoan 2 Didu 45 cta Luat ddu gia va Luét stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Luat
d4u gia thi ngudi co tai san ddu gia va ngudi tring dau gia ky két hop ddng mua ban tai
san dau gia, trir trudng hgp phap ludt cé quy dinh khac;

¢} Ngudi tring ddu gia duge coi nhu chap nhan giao két hcrp ddng mua bén tai san ddu
gia ké tix thot diém d4u gid vién cong bd ngudi tring diu gia, trir trudng hop nguoi trang
diu gia tir chéi ky bién ban déu gia quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Lujt ddu gla va Luit
siza d6i, bd sung mdt s6 diéu cia Lujt dau gla hoic tir chdi ket qua trang diu gid quy dinh
tai Diéu 51 cla Luét dAu gid va Ludt sira d6i, bd sung mdt s6 diéu ctia Ludt ddu gid. K& tir
thot diém nay, quyén va nghia vu cla céc bén dugce thue hién theo quy dinh cfia phap lut
vE dén su va quy dinh khéc cta phap ludt cé lién quan;

d) Trinh tu, thd tuc, thdm quyén phé duy8t két qua diu gid tai san duge thue hién theo
quy dinh ciia phap lut co lién quan.

3. Thoi han, dia diém v phuong thire ban giao i san:

a/ Thoi han giao tai san: Ong Ha Déc Bién va ba Pao Thi Hbng Van c6 nghia vu giao
tai san cho nguoi mua dugc tai san ddu gia trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay Ong Ha
Péc Bién va ba Pao Thi Héng Van nhin duoc thong bio cua Cong ty Déu gid Hop danh
Déu khi Viét Nam v& viéc ngudi trang du gia da nop du tién. Truong hqp thdi han ban
giao tai san kéo dai hon 30 ngay, Ong Ha Pac Bién va ba Dao Thi Hong Van c6 trach
nhiém thong bdo bang vin ban cho Cong ty Pau gid Hop danh Diu khi Viét Nam va ngudi
mua dwge tai san diu gid biét, dong thoi phai chiu mei trach nhiém va chi phi phat sinh do
chdm giao tai san.
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b/ Pia diém giao tai san: Thira 92, t& ban dd 03, thon C("Sng Thon, x& Yén Vién, huyén
Gia Lam, TP Ha Noi (nay la xa Phit Bdng, TP Ha Ngi).

¢/ Phuong thirc ban giao tai san: Ong Ha Péc Bién va ba Dao Thi Hong Vian giao tai
san true tidp cho ngudi mua dugc tai san diu gia. Ong Ha Déc Bién va ba bao Thi Héng
Vin phal thong béo cho Cong ty Piu gia Hop danh Diu khi Viét Nam v& thoi gian, dia
diém glao tai san dé Cong ty Dau gid Hop danh DAu khi Viét Nam théng bao cho ngudi
triing ddu gia dén nhén tai san. Ong Ha Pic Bién va ba Pao Th1 Hbng Van xé4c dinh tinh
trang tai sin ban giao 1a ding so v&i ndi dung ban ké chi tiét tai san ddu gid. Viéc giao
nhén tai sn phai duge ldp bién ban co chit ky cla Ong Ha Pic Bién va ba Pao Thi Hong
Van ngudi mua dwoc tai san ddu gia va co quan hitu quan (néu cin thiét).

Pidu 11. Trich nhiém vé chit lwong/tinh trang phép Iy tai san diu gia:

- Tai san ddu gi4 duogc ban theo nguyén trang trén co s& thuc té “cé sao ban vay” ma
ngudi tham gia ddu gia da duge xem k§ hién trang, tham khao k¥ hd so phap ly vé& ngudn
gdc clia tai san (thé hién trong ban cam két & phan tht tuc ding ky). Ngudi ¢6 tai san ban
giao tai san ddu gi4 ding nhw hién trang va trén hd so ma ngudi tham gia du gia da duoe
xem/gidm dinh trude d6. Ké tir ngdy nhan tai san/ gidy t& s& hiry, sit dung cta tai san du
gi4, ngudi mua dugc tai san ddu gia tw chiu trach nhiém vé tai san ctia minh.

- Ngudi mua duoc tai san ddu gia tu 1ién hé vai chi tai san dé ky hop ddng mua ban tai
san va nhin ban giao tai san.

Pidu 12. Nghia vu va quyén lgi ciia ngudi mua dwge tai san diu gia:

1. Nghia vu ctia ngudi mua dugce tai san:

a) Ky hop ddng mua ban tai san dAu gid va thanh toan tién mua tai san du gia ding quy
dinh, chju 1& phi cong chimg hop déng mua ban tai san diu gi;

b) Cam két di tim hiéu cac théng tin vé nguf)n gbe phap ly coa tai san, da tham khao hd
so clia tai san dbu gia, truce tiép xem tai san, ddng y mua theo nguyen trang co sao mua vay
va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua t3i san d4u gia;

b) Phai biét day 13 tai san thé chép tai Ngan hang, Hop ddng dich vu ddu gid tai san va
Hop ddng mua bén tai san d4u gid cé thé bi hity hodc stra d6i khi c6 quyét dinh ctia co quan
¢ thdm quyén; Trong truomg hop két qua ddu gia bi hily thi cac bén khdi phyc lai tinh
trang ban ddu, hoan tra cho nhau tai san dd nhan;

d) Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ké tiv ngdy ky hop dong mua ban, céng chiing hop
ddng, ngudri mua duge tai san dAu gid ¢ trdch nhiém tu lién hé véi cac co quan chic nang dé
thire hién thi tyc ké khai, ndp thué, sang tén hop thirc héa gidy t nha dét theo quy dinh;

d) Puoc quy dinh tai cac didu khoén khac ciia phap ludt ¢é lién quan.

2. Quyé“:n cua ngudi mua dugce tai san:

a) Yéu cAu ngudi ¢6 tai san déu gia ky hop ddng mua ban tai san déu gia; duoc Ong Ha
Diéc Bién va ba Dao Thi Héng Van, Ngan hang Vletcombank Chi nhanh Gia Pinh, Cong ty
Diéu gia Hop danh Dau khi Vit Nam cung cap gidy to vé& ngudn gbc tai san va hd tro [am
thi1 tuc chuyén quyén hitu va quyen St dung tai san trén;

b) Puoe co quan c6 thAm quyén cip gidy chimng nhén quyen s& hitu, quyén str dung tai
san ddu gia dbi véi tai san phai ding ky quyén sé hitu, quyen st dung theo quy dinh cla
phép luét;

¢} Puoc nhan tai san ddu gia, cd quyén so hitu dbi véi tai san ddu gid theo quy dinh.

Piéu 13. Xir Iy cdc vin @& phat sinh trong phién ddu gia ciia dau gia vién:
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1. Péu gia vién tryc tiép diéu hanh phién du gi c6 cac quyén sau:

a) Trudt quyén tham du phién ddu gia cta ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cta Luat déu gi4 tai san 01/2016/QH14 va Luét sira dbi, bd
sung mot s& diéu ctia Ludt ddu gia tai san sb 37/2024/QH15;

b) Dung phién dAu gi4 khi phat hién c6 hanh vi thong dong, dim gi4 hodc gy rdi, mat
trét ty tai phién d4u gid va thong bao cho td chirc hanh nghé déu gia tai san;

¢) Dimg phlen dau gia khi phat hién nguoi tham gia déu gia c¢6 hanh vi vi pham ndi quy
phong d4u gia hodc cic pham vi khac lam anh huong dén tinh trung thue cta két qua ddu
gia.

2. Viée xtr Iy cdc vén dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién ddu gia do nguoi
didu hanh d4u gia quyét dinh (sau khi di tham khao ¥ kién ctia ngudi c6 tai san).

Diéu 14. Piéu khoin bit kha khang:

Trucrng hop vi 1y do ma cac bén chua ludng hét duoc, tai san tring ddu gia khong thé
ban giao cho nguol tring dAu gia, khong thé sang tén chuyén nhuong thi Ong Ha Péc Bién
va ba Pao Thi Hong Van, Pon vi ddu gia, nguoi co tai san déu gia va ngudi tring diu gia
hoan lai nhitng gi dd nhén ctia nhau m& khong phai bdi thudng thiét hai cho nhau. Mic
nhién két qua phién ban ddu gi4 bj hity. Céc chi phi phat sinh chi s& hitu tai san ddu gia phai
thanh todn. Trudmg hop nay duge coi nhu két qua ddu gia bi huy.

Pidu 15. Giai quyét tranh chip

Moi tranh chip gilta cdc bén s& dugc giai quyét theo cdc quy dinh tai quy ché nay. Cac
van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chép gifta cac bén s& duogc giai quyet theo
quy dinh tai Luat dAu gid tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/ 2016 va Luét stra déi, bd
sung mot sb diéu cia Lut dau gid tai san sé 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024 coa
Qudc hoi vé viée ddu gid tai san va céc quy dinh phép luat c6 lién quan.

Piéu 16. T chire thue hién

Moi dbi tugng tham gia ddu gid ¢6 trach nhiém thuc hién nghiém tic cdc ndi dung quy
dinh tai ban Quy ché nay.

CTY PAU GIA HQP DANH
DAU KHI VIET NAM
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